JOELAHTME VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Joeldhtme 18. jaanuar 2024 nr 172

Ruu kiila Seene ja Koérre maaiiksuste detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikule
viiljapanekule suunamine

Detailplaneeringu menetlus

Ruu kiila Seene ja Korre maaiiksuste detailplaneeringu koostamine algatati Joeldhtme
Vallavolikogu 15.12.2022 otsusega nr 93 ,Ruu kiilla Seene ja Korre maaiiksuste
detailplaneeringu koostamise algatamine, ldhteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jdtmine” eesmirgiga jagada kinnistud elamumaa
sihtotstarbega kruntideks ning méirata kavandatavatele elamumaa kruntidele ehitusdigus ja
hoonestustingimused iiksikelamute, ridaeclamute ja abihoonete rajamiseks, kavandada kruntide
Juurdepdidsud ja tehnovarustuse lahendus ning seada keskkonnatingimused planeeringuga
kavandatu elluviimiseks.

Planeeringuala asub Jdeldhtme vallas Ruu kiila l44nepiiril Ruu — Thasalu maantee ja Jdesuu lahe
vahelisel alal ning selle suurus on ca 11,2 ha. Juurdepiis alale toimub olemasolevalt avaliku
kasutusega riigi kdrvalmaanteelt nr 11262 Ruu — Ihasalu tee.

Joeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isik ja planeeringu koostaja OU Head on 13.12.2022

sdlminud detailplaneeringu koostamiseks finantseerimise diguse iileandmise lepingu nr 2-12-
12/20-2022.

Detailplaneeringu algatamisest ning planeeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduse avaliku
véljapaneku toimumisest teatati 03.02.2023 ilmunud ajalehes Harju Elu ja jaanuaris 2023
ilmunud J&eldhtme vallalehes nr 307. Puudutatud isikuid teavitati algatamisest vallavalitsuse
11.01.2023 kirjadega nr 6-4/159, 6-4/160 ja 6-4/161 ning avalikust viljapanekust 30.01.2023
kirjadega nr 6-4/547 ja 6-4/548 ning 31.01.2023 kirjaga nr 6-4/619.

Detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik viljapanek toimus 13.02.—
14.03.2023. Eskiisi avaliku viljapaneku ajal esitasid planeeringulahenduse osas ettepanekuid
Transpordiamet, kellele vallavalitsus vastas 17.03.2023 kirjaga nr 6-4/619-3, Riigimetsa
Majandamise Keskus, kellele vallavalitsus vastas 17.03.2023 kirjaga nr 6-4/619-4 ning Jigala
Energy OU, kellele vallavalitsus vastas 17.03.2023 kirjaga nr 6-4/1490-1.

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustav avalik arutelu toimus Joeldhtme
vallamajas 21.03.2023. Sellest teatati 23.02.2023 ilmunud ajalehes Harju Elu ja=veebn

ilmunud Joeldhtme vallalehes nr 308. Puudutatud isikuid teavitati a Aot vattd
08.03.2023 kirjadega nr 6-4/1713, 6-4/1714 ja 6-4/1715. Arutelul/.
Majandamise Keskuse ja Jigala Energy OU esindajad. :




Detailplaneering on  kooskdlastatud Terviseametiga (04.10.2023 nr 9.3-1/23/6111-2),
Pédsteametiga (28.08.2023) ja Transpordiametiga (20.08.2023 nr 7.2-2/23/892-7) ning tuginedes
Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi 24.10.2023 kirjale nr 14-3/2377-1 Maa-ametiga
(09.11.2023 nr 6-3/23/589-6) ja Keskkonnaametiga (23.11.2023 nr: 6-2/23/21564-2). Koostddd

on tehtud tehnovérkude valdajate osaiihinguga Elektrilevi (10.10.2023 nr 9464147363) ja Loo
Vesi OU (28.11.2023).

Planeeritav ala, detailplaneeringu lahendus ja meetmed keskkonnaméjude viihendamiseks

Planeeringuala holmab Ruu kiila Seene (katastritunnus 24504:008:0239; sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%; pindala: 5,62 ha) ja osaliselt Korre maaiiksust (katastritunnus
24504:008:0233; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 10,01 ha).

Detailplaneeringuga néhakse ette kinnistute jagamine elamumaa sihtotstarbe kruntideks ning
kavandatavatele elamumaa kruntidele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste miiramine
liksikelamute, ridaelamute ja abihoonete rajamiseks, kruntide juurdepiisude ja tehnovarustuse
lahenduse kavandamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks. Ruu kiila Korre maatiksusel kehtiva K&rre kinnistu detailplaneeringuga kavandati
27 elamumaa krunti, neli sotsiaalmaa, kaks tootmismaa krunti ning iiks avaliku kasutusega
transpordimaa krunt. Seene maaiiksusel kehtiv detailplaneering puudub. Kiesoleva
detailplaneeringuga soovitakse osaliselt muuta Ruu kiila K&rre maaiiksusel kehtiva Korre
kinnistu dtailplaneeringuga méaratud kruntide piire, hdlmates osa K&rre maaiiksusest. Koos juba
varem kehtestatud Korre maaiiksuse planeeringu alusel katastrisse kantud elamukruntidega
hakkaks piirkonnas asuma kokku 65 elamuiihikut, kiesoleva planeeringualal 46 elamuiihikut
(kehtiva  detailplaneeringu  alusel moodustatud 19  iiksikelamukrunti ja kéesoleva
detailplaneeringuga kavandatud 21 iiksikelamukrunti ning 4 ridaelamukrunti, kokku 25
ridaclamuboksiga). Lisaks néhakse ette teemaakrundid (Pos 3, 28, 29, 30 ja 31) ja kanali #irde
avalikult kasutatav maariba (krunt Pos 6), kuhu kavandatakse iimbruskonnaga ithenduses olev
valgustamata jalgrada.

Vastavus iildplaneeringule ja pdhjendused iildplaneeringu muutmiseks

Joeldhtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr.
40) kohaselt asub planeeringuala hajaasustuses, puhkemajanduspiirkonna ettepanekuga hdlmatud
alal Seene maaiiksuse osas looduslikul, metsaga kaetud alal. Uute elamugruppide rajamisel
hajaasustusse, see tdhendab uutel tiheasustusaladel, ei tohi elamukruntide suurus olla alla 3000
m? ja elamute vihim vahekaugus on 25 m, hoonestuse paiknemine peab sobima siin ajalooliselt
viljakujunenud hoonestusviisiga. Metsaalal ei tohi elamukruntide suurus olla alla 0,7 ha ja
elamute vihim vahekaugus on 50 m.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva iildplaneeringu muutmiseks elamumaa kruntide
suuruse ja elamute vahelise kauguse osas. Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142
1oikele 1 voib detailplaneering teha pohjendatud vajaduse korral ettepaneku iildplaneeringu
pohilahenduse muutmiseks. Uldplaneeringu muutmine v&ib olla pdhjendatud, kuna piirkonna
olemasoleva asustusstruktuuri moodustavad Korre kinnistu detailplaneeringuga moodustatud
elamumaa kinnistud suurusega 2000 — 3500 m? ning elamud asetsevad iiksteisele lihemal kui 50
m. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada maksimaalse olemasoleva haljastuse siilitamise
vajadusega ning ndha ette raie voimalust vaid hoonestusalal ja juurdepiisuteede latuses Riigi
iiletildise kahaneva rahvastiku ja valglinnastumise tingimustes on ghdin®ALtifizn
olemasolevaid kiilakeskusi, andes elanikele vdimalusi luua uusi eluasemeid~¥aljakui
kvaliteetsesse elukeskkonda.




Koostamisel oleva Joelihtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Jdelihtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) valla kodulehel 28.06.2022 avalikustatud tooversiooni kohaselt
jddvad maaiiksused planeeritavale tiheasustusalale, mille juhtotstarbeks on masratud viikeelamu
maa.

Ldhtudes ilaltoodust, vaadanud ldbi Ruu kiila Seene ja Kdrre maaiiksuste detailplaneeringu
(koostaja OU Head) ning juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1ja § 7 Ig
2 ja planeerimisseaduse § 134 Jdeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Votta vastu Ruu kiila Seene ja Korre maaiiksuste detailplaneeringu (koostaja OU Head) ning
suunata avalikule véljapanekule.

2. Detailplaneeringu dokumentidega on vdimalik tutvuda Jeldhtme Vallavalitsuse veebilehel,
aadressil http://joelahtme.kovtp.ee/detailplaneeringute-avalikud-valjapanekud ja Jdeldhtme
vallamajas (Postijaama tee 7, Jdeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202 Harjumaa).

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Viino Haab
vallavolikogu esimees



